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GIRIiS

Kirklareli Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Atlye 111 Dersi
Canakkale Lapseki ilgesi 1:5000 dlgekli analiz ¢aligmasinin mekansal ve kadastral doku analiz

grubunun raporudur.
1. KAT ADEDI ANALIZi

Geleneksel dokuyu olusturan yapilar tek veya iki katlidir. Yapilarda bodrum kat kullanimi az

sayidadir. Burada bulunan yapilarda miistemilatlara yer verilmistir.
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Lapseki Merkez’de 1393 tane 1 katli yapi, 1135 tane 2 katli, 461 tane 3 katli, 243 tane 4 katli,
196 tane 5 katli, 52 tane 6 katli, 1 tane 7 katli ve 1 tane 11 kath yap1 mevcuttur.

Yiiksek katli yapilar(5+) genellikle 1. Derece karayolu tizerinde ve Cumhuriyet Mahallesinin
kuzey bat1 tarafinda yogunlagsmaktadir.

Orta katl yapilar(3-4) Gazi Siilleyman Pasa Mahallesi ve Dalyan Mahallesinde daha ¢ok yer
almaktadir.

Diistik katl yapilar(1-2) cogunlukla Cumhuriyet Mahallesinde geleneksel doku ve ¢evresinde
yogunlagmaktadir.

Dalyan mahallesinin kiy1 kesimlerinde diisiik katli yapilar yogunlagirken 1. Dereceli karayolu
yakininda yiikseklikler artmigtir.

Yap1 adalar incelendiginde Lapseki merkezin kuzey kesimlerinde ve karayolu tlizerindeki

adalarda kat adedi farklilasmasi daha ¢ok oldugu analiz edilmistir.
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Tek katl geleneksel yap1 6
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Iki katli geleneksel yap1

Resim?2



< 5 z A i

Resim4: Bolgenin en yiiksek yapist (11 katli)
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2. YAPI DURUMU ANALIZi

Planlama alani yap1 durumu bakimindan incelenirken 4 ana baglik altinda degerlendirilmistir.

Iyi kalitedeki yapilar
Orta kalitedeki yapilar
Kotii kalitedeki yapilar
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Ortalama, Lapseki Merkezde 1300 tane iyi, 1470 tane orta, 260 tane kdtii, 320 tane miistemilat
ve ortalama 40 tane harabe durumundaki yapilar mevcuttur.

Harabe ve kotii durumdaki yapilarin ¢ogu genellikle Cumhuriyet Mahallesi’nin geleneksel
dokusunun oldugu bolgede ve Roman sokagi olarak bilinen Sen sokagi ve g¢evresinde
bulunmaktadir.

Gazi Siileyman Pasa Mabhallesine uzanan bolgede ve Dalyan Mahallesinde genellikle 1yi
durumdaki yapilar vardir.

Cumhuriyet Mahallesi’nin kiy1 kesimlerinde ise ¢ogunluklu olarak iyi ve orta durumdaki
binalar mevcuttur.

Cumbhuriyet Mahallesi’nin geleneksel dokusunun oldugu bolgedeki evlerin genelinde

miistemilat bulundugu géziikmektedir.



Resim6: Kotii durumda olan bir yap1 6rnegi



Resim8: Sahil bolgesinde bulunan iyi durumdaki binalar
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3. MULKIYET ANALIiZi

Lapseki Belediyesi 38 54238
Lapseki Belediyesi+5ahis Milkiyeti 2 978
Maliye Hazinesi B 12993
Tiirk Hava Kurumu 1 30
Tirkiye Halk Bankasi A.S 1 58
Tirkiye Kizilay Dernegi 1 116
Canakkale Il Tizel Kisiligi 2 272
Canakkale Il Ozel idaresi 1 476
Gazi Slleyman Pasa Vakf 1 1228
Vakiflar Genel MOdarlGga 3 590
Tarihi Eserleri Koruma Dernegi 1 343
Tarihi Eserleri Koruma Dernegi+Sahis Milkiyeti 1 146
islam Eserleri Koruma Dernegi 1 290
Posta isletmesi Genel Mudirlagi 1 270
Lapseki Devlet Hastanesi 1 8710
Lapseki Hikimet Konag 1 4227

Planlama alaninda tespit edilen 16 farkli miilk sahibi, toplam 62 adet parsel bulunmaktadir.
Yapilan incelemeye gore Lapseki Belediyesine ait 38 parsel, Maliye Hazinesine ait 6 parsel,

Vakiflar Genel Midiirligiine ait 3 parsel tespit edilmistir.

Lapseki Belediyesine ait miilklerin fonksiyonlari; belediye binasi, konut, ticaret, kiitiiphane,

camlik ve mezarliktir. Lapseki merkez ve ¢evresinde yer almaktadir.

Maliye Hazinesine ait miilklerin fonksiyonlari; Lapseki Ogretmenevi, Sitki Turan Parki,
ilkokul, konut ve ticarettir, Dalyan mahallesinin giiney kisimlarinda bulunmaktadir.

Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait miilklerin fonksiyonlar1 konuttur. Lapseki'nin eski yerlesmesi
olan geleneksel dokuda bulunmaktadir.

Gazi Siileyman Pasa vakfina ait miilkiin fonksiyonu camidir, Lapsekinin eski yerlesmesi olan
geleneksel dokuda bulunmaktadir.

Canakkale 11 Tiizel Kisiligine ait miilklerin fonksiyonu Kamu yapisidir, Lapseki merkezin

kuzeyinde bulunmaktadir.



MULKIYET ANALIZi

4. MEYDAN ANALIZi

Lapseki de Atatiirk Bulvar1 Meydani ve Cinaraltt Meydani olmak iizere toplam 2 tane meydan
bulunmaktadir. Meydan etrafindaki yapilarin fonksiyonu c¢ogunlukla Konut+Ticaret
seklindedir ve bu yapilar birbirinden farkli olan kat adetlerine sahiptir.

Cimnaralti Meydani’nin etrafinda bulunan adalarin igerisinde genellikle 1-3 kathi yapilar
bulunmaktadir. Lapseki’nin tarihi meydani olan bu alanda iist yas gruplarina hitap eden, ayrica
bu bolge i¢in bir nirengi noktas1 olmus Kiraathane bulunmaktadir. Ismini ise yine bu meydanda
bulunan Cinar agact da bolgenin simgesi haline gelmistir.

Cinaralti Meydani'nda bulunan fonksiyonlar, bina yapilarinin dokusuyla ve devam ettirdigi

kiiltiiriiyle gegmisten gelen fonksiyonlar oldugunu hissettirmektedir.



Cmar altinin bir alt sokaginda bulunan Atatiirk Bulvar ise birbirine ¢ok yakin olmalarina
ragmen Cinaralti Meydani’ndan farklilasmaktadir. Bu alanda artik yapi yiikseklikleri 4-5
katlara ¢ikmistir ve yapt durumlari olarak diger meydandan daha iyi durumdadir. Meydan da
bulunan otopark alan1 haftanin belirli giinlerinde pazar alani olarak islev gérmektedir ve sadece
merkezin degil tiim Lapseki ilgesinin bulugsma noktasi haline gelmistir.

Haftanin her giinii bu iki meydanda da yogunluk mevcuttur. Insanlarm ticaret merkezi haline
gelen Atatiirk Bulvart geleneksel sokak dokusunun artik son bulup sahil kisminin bir yap1
adasinin ardindan bagsladig1 koprii gérevi géren meydan olmustur.

Bu bolgede sokak genislikleri bu yogunlagmig alana gore dar kalmaktadir. Bu dar sokaklar ise

cift yon olarak kullanildig1 i¢in ise sorun teskil edebilmektedir.

Resim9: Sol tarafta Cinaraltt Meydani’na ¢ikan, sag tarafta ise Atatiirk Bulvari’na g¢ikan

sokaklar



Resim11: Cinaralti Meydani



Resim12: Atatiirk Bulvari

Meydanlarin Konumu




Meydanin 2 ve 3 Boyutlu Gosterimleri
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5. SOKAK EGIM ANALIiZi

Lapseki ilinin egim yiizey alanlarinin oranlarina bakildiginda genel olarak yiizey alanin
%80’nmin %10 egim altinda oldugu goriilmektedir. Egim miktarlarini kategorize ettigimizde
bolgenin ylizey alaninin %36’sinin %0- %5, %43 iiniin %5-%10, %20’sinin %10-%20, %1 nin
ise %20 -%56,9 araliginda oldugu kanisina varilmaktadir.

Lapseki’de sokak egim derece araliklar1 bes gruba ayrilmistir (0-2, 2-5, 5-7,10+). Bolgede
sokak egimleri genellikle %0-%?2 degerleri araligindadir.

Lapseki Merkez yerlesmesinin kiyida bulunma sebebi ile genellikle sokak egim araliklar1 %0-
%2’ dir.

Cumhuriyet Mahallesi’nin geleneksel dokusunun oldugu bélgede genellikle sokak egimlerinin
%2-%5 araliginda oldugu tespit edilmistir. Bu bdlgenin sayili sokaklart %5-%7 egim

araligindadir.






Resim13-14-15-16: Farkli egimlerdeki sokak ornekleri



6. SOKAK DOKU ANALIZi

Lapseki’de 6 farkli sokak tipi tespit edilmistir. Bu sokaklar sokagin cinsi (beton parke, asfalt,
tag kaplama, toprak), kaldirim durumu (var, yok, refiij), yol genisligi ve ulagim niteligi (yaya
yolu, ¢ikmaz sokak, tasit trafigi) konularinda farklilasmaktadir.

1.Dereceli karayolun asfalt yol, 2. dereceli yollarin genellikle beton parke kaplama oldugu
tespit edilmistir.

Geleneksel dokunun oldugu bdélgenin bazi kisimlarinda ¢ikmaz sokaklarin ve tas kaplama
sokaklarin oldugu belirlenmistir. Geleneksel Lapseki yerlesimi geleneksel dokuda dar
sokaklardan olusmaktadir. Yollar tag kaplama ve bu yollar iizerinde ahsap ve tas yigma yapilar
bulunmaktadir.

Dalyan Mahallesinin bazi yerlerinde ise toprak yaya yollar1 mevcuttur.
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Resim: Geleneksel Doku Sokak Tipi Ornegi

7. DOKU ANALIZi

Lapseki de geg¢misten bugiine evlerin ¢ogu yikilmis kent hizli bir sekilde yapilagsmaya
baslamistir. Bu yeni yapilagsmalarin sonucu olarak Lapseki’nin geleneksel dokusu 6zelligini
kaybetme tehlikesiyle kars1 karsiya kalmis ayrik nizam, ahsap, kerpi¢ ve kii¢iik avludan olusan
yapilagmalar yerlerini bitisik nizam ¢ok katli apartman dairelerine birakmistir. Lapseki de

giiniimiizde hala gegmisten giiniimiize kalan tarihi geleneksel doku orneklerine Cumhuriyet



Mahallesi icerisinde rastlamak miimkiindiir. Burada yer alan yapilar kentin tarihinin

anlasilmasi agisindan 6nemli olup koruma altina alinmas1 gerekmektedir.

Lapseki Merkez kendi i¢inde egim, en kesit, kat adedi, acik alan durumu ve yap1 nizamlarina
gore degerlendirilerek bolgeleme yapilmistir. Sonug olarak 10 farkli bolgede dokular ve onlarin
ozellikleri yap1 adalar 6rnekleri ile incelenmistir.

Toplamda 6 tane grid dokulu, 4 tane karma, 2 tane ¢ikmaz sokaklar1 bulunan karma dokuda

bolge ve 1 tane organik dokuda ve ¢ikmaz sokaklar dokusundaki bolgeler tespit edilmistir.

Dalyan ve Cumhuriyet Mahallelerinde genellikle grid dokusu tespit edilmistir.

Cumbhuriyet Mahallesinin geleneksel dokusunun yogunlukta oldugu boélgede is organik doku
mevcuttur. Bu bolgede yogunluklu olarak ¢ikmaz sokaklar da vardir. Avlulu evler genel olarak
yan,arka ve on bahgelidir. Iskelenin {ist kisminda bulunan 8 numarali bolgede ¢ikmaz

sokaklarin oldugu ve karma dokusu ile egimin en yiiksek oldugu bolge oldugu tespit edilmistir.

Tip1 Tip 2 Tip3 Tipd Tip5 Tip6 | TP7 | Tip8 | Tip9 Tip 10
2B DOKU GRID GRID GRID KARMA KARMA  KARMA  KARMA KARMA-CIKMAZ| ORGANIK-CIKMAZ | CIKMAZ
EGIM %0-%2 | %0-%2 %0-%2 %0-%2  %0-%2 %0-%2 %0-%2 %2-%5 %2-%5 %0-%2
ENKESIT | GENIS | GENIS GENiS ORTA  DAR DAR GENIS DAR DAR DAR
YUKSEKLIK | DUSUK | DUSUK | DUSUK ORTA DUSUK  DUSUK  DUSUK DUSUK DUSUK DUSUK
AGIKALAN |YAN-ARKA| ARKA |ARKA-ONYAN ARKA ~ ARKA ARKA-ON/YAN YAN-ARKA ~ YAN-ARKA | ARKA-ON/YAN-AVLU | BAHCESIZ
YAPINIZAMI | AYRIK | AYRIK AYRIK KARMA BITISIK ~ KARMA AYRIK KARMA KARMA BITISIK
DOKU ANALIZi |
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SONUC

Sonug olarak; Lapseki mekansal ve kadastral dokuda birbirinden ¢ok farklilasan bolgelerden
olugmaktadir. Kentin ilk yerlesim yeri olan, geleneksel sokak dokusunun bulundugu bolge
tarihi yapilariyla, kat adetleri, bina yap1 durumlari ile gegmisin izlerini tasimaktadir. Kentin
gecmisten gelen meydani giiniimiizde yine islevini devam ettirmektedir. Bu bolgede sokaklar
genellikle dar, kaldirimsiz ve beton parkedir. Sokak egimlerinin yiikseldigi bu bolgede
olusturduklar1 doku tipleri organik dokudur ve kentin ilk yerlesim alani oldugunu bu yonleriyle
yansitmaktadir.

Geleneksel doku ve roman sokaginin bulundugu alanlarda ¢ok eski yapilar vardir ve harabeler,
kotii durumda bulunan binalar bu bolgededir. Kat adetleri ise diisiiktiir.

Merkezde bulunan 1. Dereceli yol kenti ikiye bolen bir esik olmustur. Yolun bir tarafi ilk
yerlesim alani iken diger tarafi sonradan gelisme alanlar1 olmus, iyi yapilariyla, kaldirimli ve
asfalt sokaklariyla, egimin diisiikk oldugu ozellikleri ile diger bolgeden ayrigmaktadir. Sahil
kism1 olan bu bolgede binalarin kat adetleri artmis ve bazi alanlarinda siteler bulunmaktadir.
Dalyan bélgesinde ise yapilar bu alanlara gore daha seyrektir ve o bolgede sonradan gelisen
alanlar oldugu icin daha ¢ok iyi kaliteli yapilar ve yliksek kat adeti bulunan binalar mevcuttur.
Mekansal yapida o6zellikle 3. Derece arkeolojik sit alan1 olan geleneksel dokunun degisimin
esiginde oldugu, gecmisin ana merkezi olan bu alanin merkez konumda olmaktan ¢ikip, bu
merkezin sahil kismi olmasi yoniinde egilimi oldugu goriilmektedir. Geleneksel dokunun

Lapseki’yi 6zel kilan bir alan olmas1 nedeniyle korunmasi gerektigi sonucuna varilmstir.



KAYNAKCA:

Google Earth. https://www.google.com/intl/tr/earth/

Tapu ve  Kadastro  Genel  Midirliigii, Parsel  Sorgulama  Uygulamasi.
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/

Lapseki 3.Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagcl Nazim Imar Plam

Tripinview, https://tripinview.com/tr/presentation?id=908181&layer=overview
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